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1. Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy

1.1. Przedmiot ekspertyzy

Przedmiotem ekspertyzy jest parterowy budynek hali warsztatowej, pod
kgtem planowanej inwestycji rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu
uzytkowania. Konstrukcja szkieletowa, zelbetowa. Sciany ostonowe i
wewnetrzne murowane z materiatéw ceramicznych , dach jednospadowy

o konstrukcji zelbetowej, ptyty korytkowe na belkach.

1.2. Cel ekspertyzy

ustalenie aktualnego stanu technicznego budynku,

ocena wptywu istniejgcych uszkodzen elementéw konstrukcji budynku
na dalszg eksploatacje obiektu w nowej funkcii,

ocena bezpieczenstwa konstrukcji budynku,

zalecenia i wytyczne odnos$nie naprawy budynku i przywrdcenia jego
cech funkcjonalno uzytkowych w zwigzku z planowang zmiang sposobu

uzytkowania.

1.3. Zakres ekspertyzy

wizja lokalna z wykonaniem ogledzin i pomiardw,

inwentaryzacja budowlana budynku w zakresie niezbednym do
wykonania ekspertyzy,

opis stanu istniejgcego, oraz analiza stanu technicznego,

wytyczne napraw i remontow.



2. Opis stanu istniejgcego

2.1. Lokalizacja budynku

Przedmiotowy budynek usytuowany jest na dziatkach nr ewid. 55,56,57,58 przy

ulicy Saskiej w Radomiu

2.2, Charakterystyka ogdlna budynku

1. Dtugosc szerokosc 44,59 mx 18,85 m
2. Typ budynku dydaktyczny
3. Liczba kondygnacji nadziemnych 1 /parter
4. Powierzchnia zabudowy 259,14 m2
5. Kondygnacje podziemne brak
7. Wysokos¢ budynku 5,59 m
8. Kubatura 4454,80 m3
9. Wysokos¢ kondygnacii
e Hala 4,1-3,.5m
e Zaplecze 3,7-3.3m
10. Powierzchnia uzytkowa
e Parter 632,20 m2
11. Liczba klatek schodowych brak

3. Opis budowlany - ocena techniczna

Dane dotyczqgce konstrukcji budynku:

Stropodach z ptyt korytkowych - stan dostateczny/zty

Widoczne spekania spowodowane nieszczelnoscig pokrycia i wigzang
z tym penetracjg wod opadowych i jej przemarzaniem

Belki posrednie konstrukcji dachu — dostateczny/zty

Czesc¢ belek zarysowana w stopniu znacznym

Belki gtdwne konstrukciji dachu - stan dostateczny

Stupy konstrukcji szkieletowej - stan dostateczny

Ze wzgledu na ztozone warunki gruntowe stwierdzone w badaniach

geologicznych brak mozliwosci pewnego okreslenia nosSnosci



istniejgcych stupdw po zmianie obcigzen statycznych wynikajgcych z
nadbudowy i zmiany konstrukciji dachu.

e Zewnetfrzne S$ciany parteru murowane na zaprawie cementowo -
wapiennej cegta ceramiczna - stan zty.
Sciany posadowione na ptytkich podwalinach betonowych na gruncie
nasypowym, nie nosSnym posiadajq liczne spekania oraz odspojenia
krawedziowe od stupdw zelbetowych. Wszystkie Sciany w budynku
powinny zostac¢ rozebrane gdyz nie posiadajg stabilnego oparcia
fundamentowego i ich dotychczasowe proby naprawy nie
doprowadzity do zatrzymania pojawiajgcych sie spekan.

e Wewnetrzne Sciany parteru murowane na zaprawie cementowo -
wapiennej cegta ceramiczna - stan zty.
Sciany posadowione na ptytkich podwalinach betonowych na gruncie
nasypowym, nie nosSnym posiadajg liczne spekania oraz odspojenia
krawedziowe od stupdw zelbetowych. Wszystkie Sciany w budynku
powinny zostaC rozebrane gdyz nie posiadajg stabilnego oparcia
fundamentowego i ich dotychczasowe préoby naprawy nie
doprowadzity do zatrzymania pojawiajgcych sie spekan.

e Stolarkaislusarka okienna, drzwi i bramy:
PCV - stan dostateczny,
Stalowa - stan zty
Okna, drzwi i bramy w budynku nie spetniajg aktualnych norm dot.
przenikania ciepta, wykazujg duze zuzycie i nieszczelnosci.

e Rynny irury spustowe stalowe — stan dostateczny.

3.1. lzolacje przeciwwilgociowe budynku.

Izolacja wodoszczelna $cian fundamentowych i podtdg:
Pionowa - brak

Pozioma — papa na lepiku x2

Izolacja dachu — papa



3.2. Izolacje cieplne.
Stropodach - styropapa

Sciany zewnetrze — brak izolacji

3.3. Wykonczenie wewnetrzne.
Wewnetrzne tynki parteru: wapienne zatarte na gtadko malowane farbami

akrylowymi — stan zty

3.4. Podtogi i posadzki

* posadzka betowa - stan zty

3.5. Stolarka.
Okienna - PCV/stalowa — nie spetnia aktualnych norm cieplnych

Drzwiowa — PCV/stalowa — nie spetnia aktualnych norm cieplnych

3.6. Dane dotyczqgce instalacji sanitarnych.

* |Instalacja wod - kan : brak

* Instalacja cieptej wody : brak

* Instalacja C.O.: instalacja w korytach w poziomie posadzki, stalowa
izolowana

* Instalacja wentylacyjna — grawitacyjna.

* Rodzqj przytgcza wodociggowego — woda z wodociggu miejskiego.

* Rodzqj przytgcza kanalizacyjnego — do miejskiej sieci kanalizacyjnej.

3.7. Dane dotyczqgce instalaciji elekirycznych.

» Oswietlenie - zarowe, scienne.

» Oswietlenie zewnetrzne - przy wejsciach do budynku.
* Rodzqj przytgczy — kablowe.

* Instalacja teletechniczna — brak.

3.8. Wykonczenia zewnetrzne.

Pokrycia:



* Dach - papa.

* Pasy nad rynng — papa

Rynny:

* rynny orazrury spustowe - stalowe.

Elewacje:

* brak ocieplenia zewnetrznego, tynki malowane farbami
Schody zewnetrzne :

* betowe na gruncie przy wejsciach do budynku.

4. Dokonanie ogledzin i badan technicznych celem okreslenia stanu

technicznego budynku mieszkalnego.

Ogledzin dokonano we wrzesniu 2019r. oraz styczniu 2020r. w obecnosci
wtasciciela budynku .

Stan techniczny przedmiotowego budynku okreslono na podstawie
wykonanych badan technicznych poszczegdlinych elementdw budynku w
wykonanych odkrywkach i odkuwkach oraz na podstawie poszczegdlnych
ogledzin. Na podstawie badan technicznych, wykonanych odkrywkach i
odkuwkach okreslono parametry techniczno - fizyczne wbudowanych
materiatow, ktorych stan techniczny okreSlono w punkcie 3 przy opisie
poszczegdolnych elementow. W wykonanych odkrywkach zbadano mury
fundamentowe na ktérym zostaty posadowione sciany budynku.

Stwierdzono pojawianie sie zarysowan Scian parteru, ktére mogtyby
Swiadczy<¢ o nierdwnomiernym osiadaniu budynku. Zarysowania w narozach
okiennych i drzwiowych wskazujg na niepoprawne wykonanie nadprozy i
muréw zewnetrznych.

Stwierdzono na stropodachu spekania oraz korozje biologiczng ktdre

mogtyby Swiadczy¢ o niewtasciwym utrzymaniu i konserwacii stropodachu.

5. Wnioski
Dokonane ogledziny i ocena techniczna poszczegdlinych elementow

konstrukcyjnych budynku pozwalajg na stwierdzenie, ze obiekt znajduje sie w



ogdélnym stanie technicznym ztym/dostatecznym i jego dalsze uzytkowanie
wymaga remontu gtebokiego potgczonego z czeSciowqg rozbidrkg. Ze
wzgledu na ztozone warunki gruntowe ktérych nie wzieto pod uwage
budujgc obiekt zaleca sie catkowite podbicie istniejgcych fundamentow lub
ich rozbidrke i wykonanie wzmocnienia gruntu poprzez np. wykonanie
palowania. W frakcie ogledzin istniejgcej konstrukcji  stwierdzono
wystepowanie niekorzystnych zjawisk w postaci odksztatcen, ugiec, zniszczen
mechanicznych oraz objawy intensywnej korozji. Dla przyjetych schematow i
zatozeh projektowych, konstrukcja budynku nie spetnia warunkow
zapewniajgcych nie przekroczenie standéw  granicznych nosSnosci i

uzytkowania.

Opracowat:

Spis rysunkow:

Rys. |1 — Rzut przyziemia
Rys. 12 — Rzut dachu
Rys. I3 — Przekroj A-A

Rys. 14 — Elewacje

Zatgczniki:

- dokumentacja zdjeciowa uszkodzen



1. Uszkodzenia posadzki
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2. Spekania belek stropodachu






3. Spekania scian zewnetrznych







4. Spekania $cian wewnetrznych







